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1. CONTEXTO DE LA EXPROPIACIÓN 

  
 Se procede a realizar la documentación correspondiente al proyecto de 
expropiación del inmueble sito en la avenida de la Feria nº39 de acuerdo con el 
objetivo del Ayuntamiento de acometer la expropiación de inmuebles y parcelas 
incluidas en las unidades de ejecución "RONDA DE LA FERIA" y “MESONES” 
del Plan Especial de Protección del Conjunto Histórico para que, cumpliendo con 
las determinaciones del planeamiento se libere la muralla. 
 

 
2. SITUACIÓN URBANÍSTICA 

 
 El Plan Especial del Conjunto Histórico de Zamora fue aprobado 
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el 4 de mayo del 
año 2.000, entrando en vigor el 24 de junio. En el documento MEMORIA II del 
citado instrumento de planeamiento aparecen las fichas correspondientes donde 
se recoge expresamente la unidad de ejecución ““Ronda de la Feria”, con el 
siguiente objeto: 
 

"Calificar como espacio Libre de Uso Público la ladera situada junto a la 
Muralla con el fin de posibilitar la visión completa del lienzo de Muralla que 
discurre desde el Castillo hasta la Cuesta de San Bartolomé." 

 
 Para el desarrollo urbanístico de dicha Unidad el Plan Especial prevé 
el sistema de expropiación y lo programa en la 2ª Etapa1. 

 
 La presente parcela se encuentra incluida en este ámbito y por lo tanto en 
situación de fuera de ordenación por ser objeto de expropiación. La totalidad de 
la superficie de la parcela deberá ser destinada al sistema General de espacio 
libre SG LUP, con un tratamiento similar que el Ayuntamiento ha llevado a cabo 
en otras fincas ya obtenidas. La edificación está sometida al régimen que para 
estas construcciones establece el artículo 233. 1) a. de la Normativa del Plan 
General de Ordenación Urbana aprobado definitivamente en julio de 2011 que 
remite a la legislación urbanística vigente2. 
  
 Por último, se apunta que esta parcela, en anterior planeamiento vigente, 
Plan General de Ordenación Urbana de 1986, ya se encontraba incluida en el 
ámbito del PERI I53/I RONDA DE LA FERIA, cuya finalidad última era también 
la de liberar la muralla de edificaciones en este ámbito. 
 

 
1
  Documento de Memoria II del Plan Especial del Conjunto Histórico. 

 
2
  Actualmente artículo 185 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León en la redacción introducida 

por el Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla y 
León para adaptarlo a la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitación, regeneración 
y renovación urbana, y sobre sostenibilidad, coordinación y simplificación en materia de urbanismo. 
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3. DESCRIPCIÓN DEL OBJETO DE LA EXPROPIACIÓN: 

 
  Se trata de la parcela situada en la avenida de la Feria nº39 (antes nº43) 
y las construcciones existentes sobre la misma. 
 

ESCRITURA: 
 
 La propiedad ha presentado en el Ayuntamiento la copia de la 
escritura de Liquidación de sociedad de gananciales, partición y 
adjudicación de herencia de fecha 2 de mayo de 2012 donde figura la 
siguiente descripción: 

 
“CASA, de uso principal residencial, que consta de tres plantas 
(baja, primera y segunda), año de construcción 1.950, en ZAMORA 
(ZAMORA), Av. FERIA, número 39. Tiene una superficie de suelo 
de DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE metros cuadrados, y la 
superficie construida de CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS 
metros cuadrados. La edificación ocupa una superficie del suelo de 
232 metros cuadrados, siendo el total de metros cuadrados 
edificados CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS. La relación de 
elementos de construcción es la siguiente: Uso industrial, planta 00, 
superficie 115 metros cuadrados; uso almacén, planta 00, 
superficie 117 metros cuadrados; uso vivienda, planta 01, superficie 
117 metros cuadrados; y uso vivienda, planta 02, superficie 117 
metros cuadrados. 

Linda: Derecha entrando, con la finca nº 41 de la misma avenida, 
de María Luisa rubio Mayo; izquierda, con la número 37 de igual 
avenida, de Claudio Antón Domínguez; fondo, Ronda de Santa 
María la Nueva; y frente, con la calle de su situación”. 

 
De los datos obrantes en la escritura resultan las siguientes titularidades 
en al día de fecha de la misma: 
 

Gaspar Domínguez Álvarez   100% de usufructo 
Carlos Domínguez Delgado  50% de nuda propiedad 
María Isabel Domínguez Delgado 50% de nuda propiedad 
 

CARGAS: 
   

A este respecto, en la citada escritura, de fecha 2012, consta que 
“aseguran los comparecientes que todos los bienes inventariados se 
encuentran libres de ellas.” 

 
INFORMACIÓN CATASTRAL 
 Conforme la ficha catastral adjunta, obtenida de la Oficina Virtual 
de Catastro con fecha 11 de marzo de 2020, resulta: 
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• Referencia catastral del inmueble: 0686047TL7908S0001EW 

• Superficie gráfica parcela: 249 m2 

• Superficie construida: 466 m2 

• Industrial en planta baja: 115 m² 

• Almacén en planta baja: 117 m2 

• Vivienda en planta primera: 117 m2 

• Vivienda en planta segunda: 117 m2 

• Año de construcción: 1950 
 
Los propietarios catastrales a fecha marzo de 2020 coinciden con los que 
figuran en la escritura, si bien ya no consta el usufructuario que ha 
fallecido recientemente. 

 
ANTIGÜEDAD: 
 
 En la escritura aportada por la propiedad figura el año 1950 como 
la fecha de construcción, coincidiendo con lo que figura en catastro de lo 
que resulta una antigüedad de 69 años. 
 
DESCRIPCIÓN DE LOS BIENES AFECTADOS: 
 En visita de inspección realizada al lugar por la técnico que suscribe 
el 30 de octubre de 2019, acompañada por los dos propietarios, se ha 
observado lo siguiente: 
 

• En la parcela existe una construcción principal de tres plantas 
sobre rasante, situada en el frente hacia la avenida de la Feria. 
La fachada en las plantas superiores se compone mediante un 
mirador central y un hueco a cada lado estando rematada por 
un peto. 

 

• Por la izquierda colinda con la parcela nº37 de la misma avenida 
en la cual se localiza un edificio de dos plantas, si bien en la 
zona de contacto con el edificio objeto de este informe, sólo 
tiene una planta. Este inmueble ha sido objeto de un expediente 
expropiatorio pendiente en el momento de esta valoración de 
terminar el procedimiento. 

 

• Por la derecha linda con la edificación de una única planta, 
situada en el nº41 de la avenida de la Feria que ya es de 
titularidad municipal al haber sido obtenida por otro convenio 
para liberar la parcela y destinar el espacio a suelo libre de uso 
público. 

 

• La tipología constructiva de la edificación principal es a base de 
muros de carga de varios materiales (mampostería y ladrillo) y 
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pilares de hormigón, la estructura horizontal es de forjados de 
hormigón sobre jácenas metálicas. La cubierta inclinada está 
constituida por cerchas de madera formando faldones a dos 
aguas, rematada por cobertura de teja cerámica curva sobre 
tablazón. 

 

• En la zona derecha de la planta baja existe un local destinado a 
taller de chapa y pintura, si bien en mayo de 2020 ya no se 
observa actividad en el mismo. Éste ocupa la zona bajo la 
edificación principal más una nave hacia la parte posterior que 
ocupa toda la parcela hasta el fondo de la misma, colindando 
con la muralla. La estructura que conforma el techo del local es 
un forjado de estructura metálica con bóvedas volteadas entre 
viguetas, apoyado en pilares de hormigón. La nave construida 
hacia la parte posterior se dispone bajo el patio del edificio y 
está formada por una sencilla estructura de metálica de vigas y 
correas metálicas que apoyan sobre los muros de carga 
perimetrales y en la parte posterior sobre la propia muralla. La 
cubierta de esta zona es de planchas metálicas y algunas 
piezas de policarbonato a modo de lucernario y se inclina, en un 
único faldón desde la muralla hacia la fachada posterior del 
edificio principal. En el local está adecuado al uso de taller y 
existe una cabina de pintura. 

 

• Según indicaron los dueños del edificio en una zona próxima a 
la fachada principal, hubo en su día un pequeño sótano, pero 
éste fue cegado. 

 

• Desde el portal en planta baja, situado en la parte izquierda, se 
accede a las dos plantas superiores existiendo una única 
vivienda por planta, la de la primera habitada en el momento en 
que se realizó la visita. Las distribuciones de ambas son 
similares: 

 

• Están formadas por un salón y dos dormitorios con frente a 
la avenida de la Feria, cocina, baño y otro dormitorio con 
ventanas hacia el frente posterior de esta edificación 
principal. También existen dos habitaciones interiores, 
destinadas a trastero/almacén. 

• Una parte del espacio bajo cubierta es accesible desde una 
escalera de mano situada en una de las habitaciones 
interiores de la vivienda de planta segunda, siendo 
aprovechado como desván de almacenamiento de enseres 
varios, teniendo una escasa altura. En el interior se aprecia 
el sistema constructivo de los dos faldones que forman la 
cubierta de la edificación principal, a base de cerchas de 
madera colocadas perpendiculares a fachada, sobre la que 
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se disponen los cabios de madera y la teja cerámica curva 
sobre tablazón. 

 
Ambas viviendas presentan signos de su antigüedad, pero están en 
unas condiciones de conservación aceptables. El estado de la cubierta 
también es correcto, apreciándose que se han llevado a cabo labores 
de mantenimiento, tanto en esta zona como en lucernario que se sitúa 
sobre la escalera del edificio. 
 
En la visita se han tomado datos para realizar una medición de las 
construcciones realmente existentes en la actualidad en la parcela 
 

 Con fecha 13 de marzo de 2006 se instruyó un expediente sobre la 
inspección técnica de este edificio1 en el cual obra un informe suscrito por 
un arquitecto donde constan unos planos con los esquemas de 
distribución y una sección del edificio, que se adjuntan como anexos. En 
la memoria de este informe se incluyen datos sobre las características 
constructivas del mismo. En la visita de inspección se ha comprobado que 
los datos de este informe coinciden con la realidad. 
 
 

4. MARCO NORMATIVO 
 
 Se adopta como fecha de referencia para la valoración mayo 2020. En 
esta fecha la legislación de aplicación es: 
 

• Ley de Expropiación Forzosa de 16 de diciembre de 1954. 

• Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba 
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana. 

• Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el 
Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo. 

• Ley de Urbanismo de Castilla y León, según redacción dada por la Ley 
7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitación, 
regeneración y renovación urbana, y sobre sostenibilidad, coordinación y 
simplificación en materia de urbanismo. 

• Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, según redacción 
introducida por el Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica 
para adaptarlo a la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre 
rehabilitación, regeneración y renovación urbana, y sobre sostenibilidad, 
coordinación y simplificación en materia de urbanismo. 

• Plan Especial de Protección del Conjunto Histórico aprobado 
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el 4 de 
mayo del año 2.000. 

 
 

 
1Expediente ITE/58/2006 
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 La aprobación definitiva de los instrumentos de planeamiento urbanístico 
implica la declaración de utilidad pública e interés social, así como la necesidad 
de ocupación de los bienes y derechos necesarios para su ejecución a efectos 
de su expropiación forzosa1. Como se ha indicado, el Plan Especial del Conjunto 
Histórico establece la unidad de ejecución “Ronda Feria” a ejecutar por 
expropiación para obtener el suelo con la finalidad de incorporarlo al sistema 
general de espacios libres de la ciudad, por lo tanto, una dotación urbanística 
conforme lo contemplado en el artículo 190 del Reglamento de Urbanismo de 
Castilla y León. La inclusión de la parcela situada en la avenida de la Feria nº39 
en esta unidad, determina por lo tanto esta declaración. 
 
 El procedimiento de expropiación forzosa se regula en la legislación 
estatal y de forma complementaria en los artículos 223 a 227 del Reglamento de 
Urbanismo de Castilla y León. No obstante, en el presente caso se plantea 
alcanzar un acuerdo con los propietarios, sin necesidad de recurrir a la 
expropiación forzosa, si bien la valoración de los bienes y derechos se realiza 
conforme a los métodos establecidos en la legislación de aplicación, a los efectos 
de que los valores que se convengan se ajusten a la misma y en todo caso no la 
superen. 
 
 

5. VALORACIÓN 
 
 La valoración se realiza con arreglo a los criterios de la legislación general 
de expropiación forzosa y al régimen de valoraciones del suelo. 
 
 El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se 
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana establece 
en su artículo 34 que las valoraciones de suelo, las instalaciones, construcciones 
y edificaciones, y los derechos constituidos sobre o en relación con ellos, se rigen 
por lo dispuesto en esta Ley cuanto tengan por objeto, entre otros, la fijación del 
justiprecio en la expropiación, cualquiera que sea la finalidad de ésta y la 
legislación que la motive. Así mismo, en el artículo 42 se establece el régimen 
de las expropiaciones por razón de ordenación territorial y urbanística: La 
aprobación de los instrumentos de ordenación territorial y urbanística que 
determine su legislación reguladora conllevará la declaración de utilidad pública 
y la necesidad de ocupación de los bienes y derechos correspondientes, cuando 
dichos instrumentos habiliten para su ejecución y ésta deba producirse por 
expropiación.... La delimitación espacial de un ámbito para la realización de 
actuaciones sobre el medio urbano, sea conjunta o aislada, ..., comporta la 
declaración de utilidad pública o, en su caso el interés social, a los efectos de la 
aplicación de los regímenes de expropiación. 
 
 Se trata, en este caso, de una valoración de un suelo edificado en el 
suelo urbanizado por lo que el valor de tasación se establecerá conforme al 

 
1
 artículo 184 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León. 
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apartado 2 del artículo 37 de la mencionada Ley, siendo el superior de los 
siguientes: 
 

a) El determinado por la tasación conjunta del suelo y de la edificación 
existente que se ajuste a la legalidad, por el método de comparación, 
aplicado exclusivamente a los usos de la edificación existente o la 
construcción ya realizada. 
b) El determinado por el método residual del apartado 1 de este artículo, 
aplicado exclusivamente al suelo, sin consideración de la edificación 
existente o la construcción ya realizada. 

 
 
 En cuanto a la superficie de los bienes a valorar, se toman los que figuran 
en la escritura, que a su vez coinciden con los de la ficha catastral, todo ello 
teniendo en cuenta que coinciden con la comprobación de la medición in situ en 
la visita realizada el 30 de octubre de 2019: 
 

• superficie de 234 m2 de vivienda. 

• superficie de 232 m2 construidos de local. 

• superficie de parcela: 249 m2. 
 
 Se entiende que a pesar de no localizarse la licencia conforme a las cual 
pudiera construirse en su día la edificación, se puede considerar que la misma 
se ajusta a la legalidad. Es preciso indicar que, en todo caso, de la inspección 
realizada se deduce que la misma no parece posterior al año 2.000, fecha en la 
que el planeamiento urbanístico incluyó la parcela en la unidad de expropiación. 
 
 
 
A. MÉTODO DE COMPARACIÓN 
 
 El método de comparación está basado en el principio de sustitución o de 
equivalencia funcional, según el cual el valor de un inmueble es equivalente al 
de otros activos de similares características que se puedan considerar 
sustitutivos de aquel. Es un método directo de obtención del valor de mercado 
por síntesis de los precios de mercado de otros inmuebles similares, 
comparables o equivalentes funcionalmente. Es decir, es el valor que se obtiene 
por comparación con otros bienes de igual naturaleza según su destino, y de 
características análogas, cuyo valor y precio es previamente conocido y sobre el 
que se aplican unos coeficientes correctores de homogeneización en función de 
una serie de cualidades. En definitiva, su fundamento consiste en comparar el 
activo inmobiliario objeto de tasación con otros inmuebles llamados testigos. La 
comparación se realiza basándose en uno o varios signos externos, 
estableciéndose una relación de proporcionalidad entre las cualidades de los 
testigos y la del activo objeto de tasación. 
 

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 Y
2Q

9E
6G

X2
9N

XW
TJ

N
TW

EF
XA

3N
F 

| V
er

ifi
ca

ci
ón

: h
ttp

s:
//z

am
or

a.
se

de
le

ct
ro

ni
ca

.e
s/

 
D

oc
um

en
to

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tró
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pá
gi

na
 8

 d
e 

66
 



                                            
 
 
 
 

Proyecto de expropiación avenida de la Feria nº39 
Mayo 2020 

 Para la aplicación del método de comparación se ha efectuado un 
estudio previo de mercado relativo a los inmuebles existentes en la zona, 
que por su localización y tipología sean comparables con el que es objeto 
de tasación. 

 
 Se han tenido en cuentas las siguientes cualidades de valor y 
características propias en el proceso de homogeneización. 
 

• Mercado real. El precio de las ofertas se ha reducido en un 5% 
sobre el precio de venta, por ser la diferencia aproximada que 
existe entre el mercado real y el aparente en operaciones de 
contado tras una posible negociación. 

• Dotaciones: para ponderar los testigos correspondientes a las 
viviendas se han considerado tres parámetros: dotación de 
ascensor en el edificio, disponibilidad de plazas de garaje y 
existencia de trastero. 

• Ubicación. Todos los testigos considerados se han localizado en un 
entorno inmediato, si bien se han corregido sus ubicaciones en 
función del Polígono correspondiente a la Ponencia de Valores 
catastrales en el que se encuentren, homogeneizando los valores 
aplicando un factor corrector a partir de las diferentes zonas de 
valor en las que se sitúan los testigos a pesar de la proximidad de 
los bienes a valorar. 

 
 Según el artículo 6 del Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, 
en el suelo urbanizado, la valoración de las edificaciones y construcciones tendrá 
en cuenta su antigüedad y su estado de conservación. Si han quedado incursas 
en la situación de fuera de ordenación, su valor se reducirá en proporción al 
tiempo trascurrido de su vida útil. 

• Antigüedad. Se ha tomado como base catastral que recoge los 
coeficientes en función de la antigüedad. 

• Conservación. Se han ponderado los valores de los testigos 
atendiendo a los diferentes estados de conservación y necesidad 
de acometer ciertas reformas, partiendo de que los bienes a valorar 
se consideran a reformar pues para su puesta en uso sería 
necesaria una renovación. 

  
 
 En función de todos estos factores se recogen en la Tablas del anexo los 
valores correspondientes, tanto en lo que se refiere a viviendas como a locales, 
resultado un valor medio de 471,53 €/m2 para el uso de vivienda y de 374,15 
€/m2 para el uso de local. 
 
 Por ello: 

• Valoración viviendas: 234 m2 x 471,53 €/m2 = 110.338,02€. 

• Valoración locales: 232 m2 x 374,15 €/m2 = 86.802,80 €. 
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La valoración por el método de comparación de los bienes asciende 
a la cantidad de 197.140,82 €. 

 
 
 
B. VALORACIÓN DEL SUELO POR EL MÉTODO RESIDUAL 

 
Conforme al artículo 37 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y 
Rehabilitación Urbana se aplica el método residual recogido en el 
apartado 1, aplicado exclusivamente al suelo, sin consideración de la 
edificación existente o la construcción ya realizada. 
 
a) Se considerarán como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos 
a la parcela por la ordenación urbanística. Si los terrenos no tienen 
asignada edificabilidad o uso privado por la ordenación urbanística, se les 
atribuirá la edificabilidad media y el uso mayoritario en el ámbito espacial 
homogéneo en que por usos y tipologías la ordenación urbanística los 
haya incluido. 
 

 
b) Se aplicará a dicha edificabilidad el valor de repercusión del suelo 
según el uso correspondiente, determinado por el método residual 
estático. 

 
c) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontará, en su caso, 
el valor de los deberes y cargas pendientes para poder realizar la 
edificabilidad prevista. 

(En el presente caso no concurre esta circunstancia). 
 
 
 Por ello, Vs = E x Vrs, siendo: 
 

Vs = valor residual del suelo en la hipótesis de edificio 
terminado. 
 
E = edificabilidad en m2/m2. En este caso se considera como 
uso y edificabilidad de referencia 1m2/m2 (E) de uso 
característico residencial, considerado desde el 
Ayuntamiento en los Convenios realizados para la obtención 
de otras parcelas incluidas en la misma unidad de ejecución 
"RONDA DE LA FERIA".1 

 
1Convenio expropiatorio para obtención de la parcela nº10 de la Bajada de San Martín 

(expediente 24/07); Convenio expropiatorio para la obtención de la parcela nº29 de la avenida 
de la Feria (expediente CUG/1/2011); Cesión de precario y expropiaciones de solares nºs 35 
y 37 (según antigua numeración) de la avenida de la Feria (expediente 1/1999). 
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Vrs = valor de repercusión del suelo en €/m2 edificable del 
uso considerado. 

 
Para determinar el valor de repercusión del suelo se aplica el 
método residual estático, sin consideración de la edificación 
existente, aplicando la siguiente fórmula: 

 
 

 Vrs = Vv/k – Vc, siendo: 
 

Vv = valor en venta del metro cuadrado de edificación del 
uso considerado del producto inmobiliarios acabado, en €/m2 
edificable. 
 
El precio medio del valor tasado de vivienda libre en Zamora 
en el tercer trimestre de 2019 es de 825,90€/m2 según los 
datos publicados por el Ministerio de Fomento1. Los últimos 
datos que aparecen publicados sobre el valor tasado de 
vivienda libre de menos de cinco años en Zamora son del 
año 2013, resultado 1.195,90 €/m2. A partir de estos datos 
se estima en un valor de venta de las posibles viviendas que 
se construyeran en el presente en solar de ubicación 
céntrica y con bastante fondo en 1.350,00€/m2. 

 
K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos 
generales; se considera un valor de 1,40. 
 
Vc = valor de la construcción en €/m2 edificable del uso 
considerado. Será el resultado de sumar los costes de 
ejecución material de la obra, los gastos generales y el 
beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos 
que gravan la construcción, los honorarios profesionales por 
proyectos y dirección de las obras y otros gastos necesarios 
para la construcción del inmueble. 

 

 
 

 
1https://apps.fomento.gob.es/BoletinOnline2/?nivel=2&orden=35000000 

 

554,00

Gastos generales 13,00% 72,02

Beneficio industrial 6,00% 33,24

Honorarios de profesionales técnicos 10,00% 55,40

Impuestos y tasas 7,00% 38,78

753,44

VALOR DE LA CONSTRUCCIÓN (Vc) €/m2

              Coste de ejecución material                  

(módulo del Colegio Oficial de Arquitectos de León)
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De ello resulta: Vrs = 1.350,00€/m2/1,40 – 753,44€/m2 = 210,85 €/m2 

 
Por lo que: Vs = 1 m2/m2  x 210,85 €/m2 = 210,85 €/m2 

 
Aplicando este valor del suelo a la superficie de parcela considerada 
resulta: 
  249 m2 x 210,85 €/m2 = 52.501,65 €. 
 
Por ello se concluye en que la tasación del bien por el método de 
valoración del suelo por el método residual estático arroja un valor 
de 52.501,65 €. €, que resulta inferior al obtenido por la tasación conjunta 
de suelo y edificación por el método de comparación. 
 
 

6. CONCLUSIÓN 
 

De los valores obtenidos por el método de comparación y por el 
método residual, como determina la legislación vigente, se estará al 
mayor de ellos, por lo que el valor del justiprecio por los bienes 
inmuebles correspondiente a la avenida de la Feria nº39 de Zamora 
es de 197.140,82 € € (CIENTO NOVENTA Y SIETE MIL CIENTO 
CUARENTA EUROS CON OCHENTA Y DOS CÉNTIMOS). 
 

Zamora, mayo de 2020 

 
María Ángeles Marcos Cabero 

Arquitecta Municipal 
Jefa de los Servicios Técnicos de Urbanismo 
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ANEXOS 
 
 
 

I. COPIA DE LAS ESCRITURAS 
 
II. FICHA CATASTRAL 
 
III. PLANIMETRÍA DEL PLAN ESPECIAL 
 
IV. FICHA DE LA UNIDAD DE EJECUCIÓN DEL PLAN ESPECIAL 
 
V. DOCUMENTACIÓN GRÁFICA (ITE) 
 
VI. FOTOGRAFÍAS ESTADO ACTUAL 
 
VII.  CUADROS JUSTIFICATIVOS DE LA VALORACIÓN POR 
COMPARACIÓN 
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ANEXO II.  FICHA CATASTRAL 
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ANEXO III.  PLANIMETRÍA DEL PLAN ESPECIAL 
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ANEXO IV.  FICHA DE LA UNIDAD DE EJECUCIÓN DEL PLAN ESPECIAL 
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ANEXO V.  DOCUMENTACIÓN GRÁFICA (ITE) 
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ANEXO VI. FOTOGRAFÍAS ESTADO ACTUAL 

 

  

FACHADA HACIA LA AVENIDA DE LA FERIA 
 
 

  

CUBIERTA DE LA NAVE QUE SE DISPONE EN LA PARTE POSTERIOR 
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ESCALERA DE ACCESO A LAS VIVIENDAS Y LUCERNARIO SOBRE ELLA 

  

DEPENDENCIAS DE LA VIVIENDA DE LA PLANTA SEGUNDA 
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DEPENDENCIAS DE LA VIVIENDA DE LA PLANTA SEGUNDA 
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DEPENDENCIAS DE LA VIVIENDA DE LA PLANTA SEGUNDA 
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ESPACIO BAJO CUBIERTA 
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INTERIOR DEL LOCAL DESTINADO A TALLER 
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INTERIOR DEL TALLER, ZONA POSTERIOR 
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ANEXO VIII.  CUADROS JUSTIFICATIVOS DE LA VALORACIÓN POR 
COMPARACIÓN
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