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DE ZAMORA Proyecto de expropiacion avenida de la Feria n°39

Mayo 2020

1. CONTEXTO DE LA EXPROPIACION

Se procede a realizar la documentacion correspondiente al proyecto de
expropiacion del inmueble sito en la avenida de la Feria n°39 de acuerdo con el
objetivo del Ayuntamiento de acometer la expropiacion de inmuebles y parcelas
incluidas en las unidades de ejecucion "RONDA DE LA FERIA" y “MESONES”
del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico para que, cumpliendo con
las determinaciones del planeamiento se libere la muralla.

2. SITUACION URBANISTICA

El Plan Especial del Conjunto Histérico de Zamora fue aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 4 de mayo del
afio 2.000, entrando en vigor el 24 de junio. En el documento MEMORIA |l del
citado instrumento de planeamiento aparecen las fichas correspondientes donde
se recoge expresamente la unidad de ejecucion ““Ronda de la Feria”, con el
siguiente objeto:

"Calificar como espacio Libre de Uso Publico la ladera situada junto a la
Muralla con el fin de posibilitar la vision completa del lienzo de Muralla que
discurre desde el Castillo hasta la Cuesta de San Bartolome."

Para el desarrollo urbanistico de dicha Unidad el Plan Especial prevé
el sistema de expropiacion y lo programa en la 22 Etapa?l.

La presente parcela se encuentra incluida en este ambito y por lo tanto en
situacién de fuera de ordenacion por ser objeto de expropiacion. La totalidad de
la superficie de la parcela debera ser destinada al sistema General de espacio
libre SG LUP, con un tratamiento similar que el Ayuntamiento ha llevado a cabo
en otras fincas ya obtenidas. La edificacion esta sometida al régimen que para
estas construcciones establece el articulo 233. 1) a. de la Normativa del Plan
General de Ordenacion Urbana aprobado definitivamente en julio de 2011 que
remite a la legislacién urbanistica vigente?.

Por dltimo, se apunta que esta parcela, en anterior planeamiento vigente,
Plan General de Ordenaciéon Urbana de 1986, ya se encontraba incluida en el
ambito del PERI 153/ RONDA DE LA FERIA, cuya finalidad ultima era también
la de liberar la muralla de edificaciones en este a&mbito.

1 bocumento de Memoria Il del Plan Especial del Conjunto Historico.

2 Actualmente articulo 185 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén en la redaccién introducida

por el Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn para adaptarlo a la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion
y renovacién urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacién en materia de urbanismo.
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3. DESCRIPCION DEL OBJETO DE LA EXPROPIACION:

Se trata de la parcela situada en la avenida de la Feria n°39 (antes n°43)
y las construcciones existentes sobre la misma.

ESCRITURA:

La propiedad ha presentado en el Ayuntamiento la copia de la
escritura de Liquidacion de sociedad de gananciales, particion y
adjudicacion de herencia de fecha 2 de mayo de 2012 donde figura la
siguiente descripcion:

“CASA, de uso principal residencial, que consta de tres plantas
(baja, primera y segunda), afio de construccion 1.950, en ZAMORA
(ZAMORA), Av. FERIA, numero 39. Tiene una superficie de suelo
de DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE metros cuadrados, y la
superficie construida de CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS
metros cuadrados. La edificacion ocupa una superficie del suelo de
232 metros cuadrados, siendo el total de metros cuadrados
edificados CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS. La relacion de
elementos de construccion es la siguiente: Uso industrial, planta 00,
superficie 115 metros cuadrados; uso almacén, planta 00,
superficie 117 metros cuadrados; uso vivienda, planta 01, superficie
117 metros cuadrados; y uso vivienda, planta 02, superficie 117
metros cuadrados.

Linda: Derecha entrando, con la finca n® 41 de la misma avenida,
de Maria Luisa rubio Mayo; izquierda, con la namero 37 de igual
avenida, de Claudio Antén Dominguez; fondo, Ronda de Santa
Maria la Nueva; y frente, con la calle de su situacion”.

De los datos obrantes en la escritura resultan las siguientes titularidades
en al dia de fecha de la misma:

Gaspar Dominguez Alvarez 100% de usufructo

Carlos Dominguez Delgado 50% de nuda propiedad

Maria Isabel Dominguez Delgado 50% de nuda propiedad
CARGAS:

A este respecto, en la citada escritura, de fecha 2012, consta que
“aseguran los comparecientes que todos los bienes inventariados se
encuentran libres de ellas.”

INFORMACION CATASTRAL
Conforme la ficha catastral adjunta, obtenida de la Oficina Virtual
de Catastro con fecha 11 de marzo de 2020, resulta:
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Referencia catastral del inmueble: 0686047TL7908S0001EW
Superficie gréfica parcela: 249 m?
Superficie construida: 466 m?
* Industrial en planta baja: 115 m?
« Almacén en planta baja: 117 m?
« Vivienda en planta primera: 117 m?
« Vivienda en planta segunda: 117 m?
Afio de construccion: 1950

Los propietarios catastrales a fecha marzo de 2020 coinciden con los que
figuran en la escritura, si bien ya no consta el usufructuario que ha
fallecido recientemente.

ANTIGUEDAD:

En la escritura aportada por la propiedad figura el afio 1950 como
la fecha de construccion, coincidiendo con lo que figura en catastro de lo
gue resulta una antigledad de 69 afos.

DESCRIPCION DE LOS BIENES AFECTADOS:

En visita de inspeccién realizada al lugar por la técnico que suscribe
el 30 de octubre de 2019, acompafiada por los dos propietarios, se ha
observado lo siguiente:

* En la parcela existe una construccion principal de tres plantas
sobre rasante, situada en el frente hacia la avenida de la Feria.
La fachada en las plantas superiores se compone mediante un
mirador central y un hueco a cada lado estando rematada por
un peto.

* Porlaizquierda colinda con la parcela n°37 de la misma avenida
en la cual se localiza un edificio de dos plantas, si bien en la
zona de contacto con el edificio objeto de este informe, sélo
tiene una planta. Este inmueble ha sido objeto de un expediente
expropiatorio pendiente en el momento de esta valoracion de
terminar el procedimiento.

» Por la derecha linda con la edificacion de una Unica planta,
situada en el n°41 de la avenida de la Feria que ya es de
titularidad municipal al haber sido obtenida por otro convenio
para liberar la parcela y destinar el espacio a suelo libre de uso
publico.

» Latipologia constructiva de la edificacion principal es a base de
muros de carga de varios materiales (mamposteria y ladrillo) y
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pilares de hormigodn, la estructura horizontal es de forjados de
hormigon sobre jacenas metalicas. La cubierta inclinada esta
constituida por cerchas de madera formando faldones a dos
aguas, rematada por cobertura de teja ceramica curva sobre
tablazon.

En la zona derecha de la planta baja existe un local destinado a
taller de chapa y pintura, si bien en mayo de 2020 ya no se
observa actividad en el mismo. Este ocupa la zona bajo la
edificacion principal mas una nave hacia la parte posterior que
ocupa toda la parcela hasta el fondo de la misma, colindando
con la muralla. La estructura que conforma el techo del local es
un forjado de estructura metalica con bovedas volteadas entre
viguetas, apoyado en pilares de hormigon. La nave construida
hacia la parte posterior se dispone bajo el patio del edificio y
esta formada por una sencilla estructura de metélica de vigas y
correas metalicas que apoyan sobre los muros de carga
perimetrales y en la parte posterior sobre la propia muralla. La
cubierta de esta zona es de planchas metalicas y algunas
piezas de policarbonato a modo de lucernario y se inclina, en un
unico faldén desde la muralla hacia la fachada posterior del
edificio principal. En el local estd adecuado al uso de taller y
existe una cabina de pintura.

Segun indicaron los duefios del edificio en una zona préxima a
la fachada principal, hubo en su dia un pequefio s6tano, pero
éste fue cegado.

Desde el portal en planta baja, situado en la parte izquierda, se
accede a las dos plantas superiores existiendo una Unica
vivienda por planta, la de la primera habitada en el momento en
que se realizé la visita. Las distribuciones de ambas son
similares:

* Estan formadas por un salén y dos dormitorios con frente a
la avenida de la Feria, cocina, bafio y otro dormitorio con
ventanas hacia el frente posterior de esta edificacion
principal. También existen dos habitaciones interiores,
destinadas a trastero/almacén.

* Una parte del espacio bajo cubierta es accesible desde una
escalera de mano situada en una de las habitaciones
interiores de la vivienda de planta segunda, siendo
aprovechado como desvan de almacenamiento de enseres
varios, teniendo una escasa altura. En el interior se aprecia
el sistema constructivo de los dos faldones que forman la
cubierta de la edificaciéon principal, a base de cerchas de
madera colocadas perpendiculares a fachada, sobre la que
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se disponen los cabios de madera y la teja ceramica curva
sobre tablazoén.

Ambas viviendas presentan signos de su antigiiedad, pero estan en
unas condiciones de conservacion aceptables. El estado de la cubierta
también es correcto, apreciandose que se han llevado a cabo labores
de mantenimiento, tanto en esta zona como en lucernario que se sitta
sobre la escalera del edificio.

En la visita se han tomado datos para realizar una medicion de las
construcciones realmente existentes en la actualidad en la parcela

Con fecha 13 de marzo de 2006 se instruyd un expediente sobre la
inspeccion técnica de este edificio® en el cual obra un informe suscrito por
un arquitecto donde constan unos planos con los esquemas de
distribucion y una seccion del edificio, que se adjuntan como anexos. En
la memoria de este informe se incluyen datos sobre las caracteristicas
constructivas del mismo. En la visita de inspeccién se ha comprobado que
los datos de este informe coinciden con la realidad.

MARCO NORMATIVO

Se adopta como fecha de referencia para la valoracion mayo 2020. En

esta fecha la legislacion de aplicacion es:

Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo.

Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, segun redaccion dada por la Ley
7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y
simplificacion en materia de urbanismo.

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, segun redaccion
introducida por el Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica
para adaptarlo a la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad,
coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo.

Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el 4 de
mayo del afio 2.000.

!Expediente ITE/58/2006
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La aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento urbanistico
implica la declaracion de utilidad publica e interés social, asi como la necesidad
de ocupacion de los bienes y derechos necesarios para su ejecucion a efectos
de su expropiacion forzosal. Como se ha indicado, el Plan Especial del Conjunto
Historico establece la unidad de ejecucién “Ronda Feria” a ejecutar por
expropiacion para obtener el suelo con la finalidad de incorporarlo al sistema
general de espacios libres de la ciudad, por lo tanto, una dotacion urbanistica
conforme lo contemplado en el articulo 190 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn. La inclusién de la parcela situada en la avenida de la Feria n°39
en esta unidad, determina por lo tanto esta declaracion.

El procedimiento de expropiacion forzosa se regula en la legislacion
estatal y de forma complementaria en los articulos 223 a 227 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn. No obstante, en el presente caso se plantea
alcanzar un acuerdo con los propietarios, sin necesidad de recurrir a la
expropiacion forzosa, si bien la valoracion de los bienes y derechos se realiza
conforme a los métodos establecidos en la legislacion de aplicacién, a los efectos
de que los valores que se convengan se ajusten a la misma y en todo caso no la
superen.

5. VALORACION

La valoracion se realiza con arreglo a los criterios de la legislacion general
de expropiacién forzosa y al régimen de valoraciones del suelo.

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana establece
en su articulo 34 que las valoraciones de suelo, las instalaciones, construcciones
y edificaciones, y los derechos constituidos sobre o en relacién con ellos, se rigen
por lo dispuesto en esta Ley cuanto tengan por objeto, entre otros, la fijacion del
justiprecio en la expropiacion, cualquiera que sea la finalidad de ésta y la
legislacion que la motive. Asi mismo, en el articulo 42 se establece el régimen
de las expropiaciones por razon de ordenacién territorial y urbanistica: La
aprobacion de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica que
determine su legislacion reguladora conllevara la declaracién de utilidad publica
y la necesidad de ocupacion de los bienes y derechos correspondientes, cuando
dichos instrumentos habiliten para su ejecucién y ésta deba producirse por
expropiacion.... La delimitacion espacial de un ambito para la realizacion de
actuaciones sobre el medio urbano, sea conjunta o aislada, ..., comporta la
declaracion de utilidad publica o, en su caso el interés social, a los efectos de la
aplicacién de los regimenes de expropiacion.

Se trata, en este caso, de una valoracion de un suelo edificado en el
suelo urbanizado por lo que el valor de tasacion se establecera conforme al

1 articulo 184 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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apartado 2 del articulo 37 de la mencionada Ley, siendo el superior de los
siguientes:

a) El determinado por la tasacién conjunta del suelo y de la edificacion
existente que se ajuste a la legalidad, por el método de comparacion,
aplicado exclusivamente a los usos de la edificacion existente o la
construccion ya realizada.

b) El determinado por el método residual del apartado 1 de este articulo,
aplicado exclusivamente al suelo, sin consideracién de la edificacion
existente o la construccion ya realizada.

En cuanto a la superficie de los bienes a valorar, se toman los que figuran
en la escritura, que a su vez coinciden con los de la ficha catastral, todo ello
teniendo en cuenta que coinciden con la comprobacion de la medicion in situ en
la visita realizada el 30 de octubre de 2019:

 superficie de 234 m2 de vivienda.
 superficie de 232 m? construidos de local.
« superficie de parcela: 249 m?2.

Se entiende que a pesar de no localizarse la licencia conforme a las cual
pudiera construirse en su dia la edificacion, se puede considerar que la misma
se ajusta a la legalidad. Es preciso indicar que, en todo caso, de la inspeccién
realizada se deduce que la misma no parece posterior al afio 2.000, fecha en la
que el planeamiento urbanistico incluyo la parcela en la unidad de expropiacion.

A. METODO DE COMPARACION

El método de comparacion esta basado en el principio de sustitucion o de
equivalencia funcional, segun el cual el valor de un inmueble es equivalente al
de otros activos de similares caracteristicas que se puedan considerar
sustitutivos de aquel. Es un método directo de obtencion del valor de mercado
por sintesis de los precios de mercado de otros inmuebles similares,
comparables o equivalentes funcionalmente. Es decir, es el valor que se obtiene
por comparacion con otros bienes de igual naturaleza segun su destino, y de
caracteristicas analogas, cuyo valor y precio es previamente conocido y sobre el
gue se aplican unos coeficientes correctores de homogeneizacion en funcion de
una serie de cualidades. En definitiva, su fundamento consiste en comparar el
activo inmobiliario objeto de tasacion con otros inmuebles llamados testigos. La
comparacion se realiza basandose en uno o varios signos externos,
estableciendose una relacion de proporcionalidad entre las cualidades de los
testigos y la del activo objeto de tasacion.
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Para la aplicacion del método de comparacion se ha efectuado un

estudio previo de mercado relativo a los inmuebles existentes en la zona,
que por su localizacién y tipologia sean comparables con el que es objeto
de tasacion.

Se han tenido en cuentas las siguientes cualidades de valor y

caracteristicas propias en el proceso de homogeneizacion.

Mercado real. El precio de las ofertas se ha reducido en un 5%
sobre el precio de venta, por ser la diferencia aproximada que
existe entre el mercado real y el aparente en operaciones de
contado tras una posible negociacion.

Dotaciones: para ponderar los testigos correspondientes a las
viviendas se han considerado tres parametros: dotaciéon de
ascensor en el edificio, disponibilidad de plazas de garaje y
existencia de trastero.

Ubicacién. Todos los testigos considerados se han localizado en un
entorno inmediato, si bien se han corregido sus ubicaciones en
funcién del Poligono correspondiente a la Ponencia de Valores
catastrales en el que se encuentren, homogeneizando los valores
aplicando un factor corrector a partir de las diferentes zonas de
valor en las que se sitlan los testigos a pesar de la proximidad de
los bienes a valorar.

Segun el articulo 6 del Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo,
en el suelo urbanizado, la valoracion de las edificaciones y construcciones tendra
en cuenta su antigledad y su estado de conservacion. Si han quedado incursas
en la situacion de fuera de ordenacion, su valor se reducira en proporcion al
tiempo trascurrido de su vida util.

Antigiiedad. Se ha tomado como base catastral que recoge los
coeficientes en funcion de la antigtiedad.

Conservacién. Se han ponderado los valores de los testigos
atendiendo a los diferentes estados de conservacion y necesidad
de acometer ciertas reformas, partiendo de que los bienes a valorar
se consideran a reformar pues para su puesta en uso seria
necesaria una renovacion.

En funcion de todos estos factores se recogen en la Tablas del anexo los
valores correspondientes, tanto en lo que se refiere a viviendas como a locales,
resultado un valor medio de 471,53 €/m?para el uso de vivienda y de 374,15
€/m?para el uso de local.

Por ello:

Valoracion viviendas: 234 m2x 471,53 €/m?2 = 110.338,02¢€.
Valoracion locales: 232 m2x 374,15 €/m? = 86.802,80 €.
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La valoracion por el método de comparaciéon de los bienes asciende
a la cantidad de 197.140,82 €.

B. VALORACION DEL SUELO POR EL METODO RESIDUAL

Conforme al articulo 37 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana se aplica el método residual recogido en el
apartado 1, aplicado exclusivamente al suelo, sin consideracion de la
edificacion existente o la construccion ya realizada.

a) Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos
a la parcela por la ordenacion urbanistica. Si los terrenos no tienen
asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacién urbanistica, se les
atribuira la edificabilidad media y el uso mayoritario en el &mbito espacial
homogéneo en que por usos Yy tipologias la ordenacion urbanistica los
haya incluido.

b) Se aplicara a dicha edificabilidad el valor de repercusion del suelo
segun el uso correspondiente, determinado por el método residual
estatico.

c) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontara, en su caso,
el valor de los deberes y cargas pendientes para poder realizar la
edificabilidad prevista.

(En el presente caso no concurre esta circunstancia).

Por ello, Vs = E x Vrs, siendo:

Vs = valor residual del suelo en la hipotesis de edificio
terminado.

E = edificabilidad en m?/m?2. En este caso se considera como
uso y edificabilidad de referencia 1m?m? (E) de uso
caracteristico  residencial, considerado  desde el
Ayuntamiento en los Convenios realizados para la obtencion
de otras parcelas incluidas en la misma unidad de ejecucion
"RONDA DE LA FERIA".?

!Convenio expropiatorio para obtencién de la parcela n°10 de la Bajada de San Martin
(expediente 24/07); Convenio expropiatorio para la obtencion de la parcela n°29 de la avenida
de la Feria (expediente CUG/1/2011); Cesion de precario y expropiaciones de solares n° 35
y 37 (segln antigua numeracién) de la avenida de la Feria (expediente 1/1999).
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Vrs = valor de repercusion del suelo en €/m? edificable del
uso considerado.

Para determinar el valor de repercusion del suelo se aplica el
método residual estatico, sin consideracion de la edificacion
existente, aplicando la siguiente formula:

Vrs = VW/k — Vc, siendo:

Vv = valor en venta del metro cuadrado de edificacion del
uso considerado del producto inmobiliarios acabado, en €/m?
edificable.

El precio medio del valor tasado de vivienda libre en Zamora
en el tercer trimestre de 2019 es de 825,90€/m? segln los
datos publicados por el Ministerio de Fomento®. Los ultimos
datos que aparecen publicados sobre el valor tasado de
vivienda libre de menos de cinco afios en Zamora son del
afno 2013, resultado 1.195,90 €/m?. A partir de estos datos
se estima en un valor de venta de las posibles viviendas que
se construyeran en el presente en solar de ubicacion
céntrica y con bastante fondo en 1.350,00€/m?2.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos
generales; se considera un valor de 1,40.

Vc = valor de la construccién en €/m? edificable del uso
considerado. Sera el resultado de sumar los costes de
ejecucion material de la obra, los gastos generales y el
beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos
gue gravan la construccion, los honorarios profesionales por
proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios
para la construccion del inmueble.

VALOR DE LA CONSTRUCCION (Vc) €/m?
Coste de ejecucion material

(mdédulo del Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn) 554,00

Gastos generales 13,00% 72,02

Beneficio industrial 6,00% 33,24

Honorarios de profesionales técnicos 10,00% 55,40

Impuestos y tasas 7,00% 38,78

753,44

'https://apps.fomento.gob.es/BoletinOnline2/?nivel=2&orden=35000000
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De ello resulta: Vrs = 1.350,00€/m?/1,40 — 753,44€/m? = 210,85 €/m?
Por lo que: Vs =1 m?/m? x 210,85 €/m?= 210,85 €/m?

Aplicando este valor del suelo a la superficie de parcela considerada
resulta:
249 m?x 210,85 €/m?=52.501,65 €.

Por ello se concluye en que la tasaciéon del bien por el método de
valoracion del suelo por el método residual estéatico arroja un valor
de 52.501,65 €. €, que resulta inferior al obtenido por la tasacion conjunta
de suelo y edificacion por el método de comparacion.

CONCLUSION

De los valores obtenidos por el método de comparacién y por el
método residual, como determina la legislacidn vigente, se estara al
mayor de ellos, por lo que el valor del justiprecio por los bienes
inmuebles correspondiente a la avenida de la Feria n°39 de Zamora
es de 197.140,82 € € (CIENTO NOVENTA Y SIETE MIL CIENTO
CUARENTA EUROS CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS).

Zamora, mayo de 2020
Maria Angeles Marcos Cabero

Arquitecta Municipal
Jefa de los Servicios Técnicos de Urbanismo
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ANEXO . COPIA DE LAS ESCRITURAS

IS
daﬁ{ Qe

NOMERO: NOVECIENTOS SETENTA Y TRES. «---«=«-

En Zamora, mi residencia, a dos de Mayo del
dos mil doC@, ~-ccccmccc e

Ante mi, ROCIO HIDALGO HERNANDO, Notario
del Ilustre Colegio Notarial de Castilla vy
LEeON, =vvermecnc e cccn
-------------------- COMPARECEN :

DON GASPAR DOMINGUEZ ALVAREZ, mayor de edad
{nacido al dieciséin de Abril de mil
novecientos quince), jubilado, viudo, vecino de
ZAMORA (ZAMORA) domiciliado en Cl. MAGISTRAL
ROMERO, N.* 3,04 Prta.D, con D.N.I./N.I.P.
11630523K, ==~ws« e s ssssscssscssssssc s

DON CARLOS DOMENGUEZ DELGADO, mayor de
edad, jubilado, casado en régimen legal de
gananciales con DONA MARIA DE 108 ANGELES
RODRIGUEZ VECILLA (con D.N.I./N.I.PF,
11683231J), vecino de ZAMORA (ZAMORA) domici-
liado en Pza, SANTA EULALIA, N, * 12,01"*

Prta.B, con D.N.I./N.I.F. 11665673G.~~====meua==

RU4530726
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y DONA MARfA-ISABEL DOMINGUEZ DELGADO, ma-
yor de edad, sus laborem, casada en régimen
legal de gananciales con DON JUAN-MANUEL
SANCHEZ FRANCO (con D.N,I./N.I.F 116740568) ve-
¢ina de ZAMORA (ZAMORA) domiciliada en Av,
CARDENAL CISNEROS, N.,* 22,02° Prta.A, con
D.N.IT./N. TP 116843798, mewrecrcanaccnanncanscns
------------------ INTERVIENEN: ~=r==smoememm~-

En su propio nombre y derecho,----=====r-==-

Tienen, a mi juicio, la capacidad legal ne-
cesaria para otorgar la presente escritura de
LIQUIDACION DE SOCIEDAD DE GANANCIALES, PARTI-
CION Y ADJUDICACION DE HERENCIA, y al efecto, --
--------------------- EXPONEN; ~~~vwvcnncncnmemm=

Primero.- Que su esposa y madre, respecti-
vamente, DONA TERESA DELGADO PESQUERO, nacida
en ZAMORA (ZAMORA) el dia quince de Junio de
mil novecientos dieciocho, hija de JOSE y de
MARIA, con D.N.I. 23080718B, habiendo tenido su
Gltimo domicilio en  ZAMORA {ZAMORA) , Ccl.
MAGISTRAL ROMERO, N.* 3,04° Prta.D fallecidé en
ZAMORA (ZAMORA) el dia 2 de Febrero del 2012 en
estado de casada en uGnicas nupclias con DON

GASPAR DOMINGURZ ALVAREZ, de las que dejé dos
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NGO
o*"’w%"g?g

X el %

hijos, llamados CARLOS Y MARIA-ISABEL,
DOMINGURZ DELGADO, ««vvvecmemcucaacaacaacannnman

En el momento de su fallecimiento no media-
ba entre los cbnyuges divorcio, nulidad ni se-
paracién, ni se habia interpuesto demanda en
relacidn a @llo, ~rer cccccrcccnnccccccncncnnnas

Otorgd testamento ante el Notario que fue
de Zamora don Luis Avila Alvarez, el 5 de Abril
de 1.979, nlmero 902 de protoceolo, por el gue
legé a su citado esposo el usufructo universal
vitalicio de su herencia, el cual se extin-
guir&, en lo que exceda de su legitima, desde
el momento en que el mismo contraiga nuevas
nupcias; instituyé herederos, por igquales par-
tes, ' 'a:sus expresados hijos; e hizo otras dis-
posiciones gin efectividad actual, ~--v-cuccunn.

Los comparecientes me entregan y dejo uni-
das a esta escritura, las certificaciones de
defunciétn y del Registro General de Actos de

Oltima Voluntad, relativas a la finada, y copia

RUAS30727
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autorizada de calendado testamento, ===========-=

Segundo.- En defecto de capitulaciones ma-
trimoniales regia las relaciones econémicas del
matrimonio DOMINGUEZ ALVAREZ-DELGADO PESQUERO
el sistema legal y supletorio de la llamada so-
ciedad de gananciales. Como consecuencia de la
obligada liquidacién de esa sociedad hacen
constar: a) Que ninguno de dichos cényuges hizo
aportaciones. b) Que no existen cargas pendien-
tes contra la sociedad de gananciales, ni media
eircunstancia alguna gque altere el principio de
{gualdad de las participaciones de ambos chnyu-
ges en el haber social, --~---<ss-ssmmsocmmemnm==-

Tercero.- Que de la herencia de DONA TERESA
DELGADO PESQUERO no procede hacer bajas por
razén de deudas o responsabilidades pertinentes
a dicha sefiora, ni aumentos o colaciones por
liberalidades u otra causa dada la inexistencia
de aquéllas y de é&stas, ~==~--=--==----cssm-m=--

Cuarto.- Que los bienes relictos por DONA
TERESA DELGADO PESQUERC son los que se relacio-

nan en el siguiente, -~~-<reccemccccncccnconan-=

--------------- INVENTARIO Y AVALUO: -----ccm-===

1) Saldo el dia 2 de Febrero de 2.012 en
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las siguientes cuentas de BANCO DE CAJA ESPARA
DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA, S.A.i=======-=
a) Cuenta nlmero 2096 0400 28 2514990100,
la cantidad de 32.389,78 @UXOB, -<c-=ccccccnnmax
b) Cuenta nGmero 2096 0400 23 7544529810,
la suma de 28.000 QUIOS, <« cecccccccccnnncnnnan
¢) Cuenta nGmero 2096 0400 22 6057185210,
la cantidad de 0,00 euros, ~--«c-ceccee. -
d) Cuenta nGmero 2096 0400 23 7147092210,
la suma de 0,00 UYOH, “v-vmmccccccncnnennnn- -
2) FINCA URBANA, sita en la ciudad de
ZAMORA que forma parte de la casa en la calle
de nueva creacibén, prolongacién de la de San
Miguel y que llegard hasta la Avenida de Portu-
gal, 8in nGmero seflalado, hoy CALLE MAGISTRAL
ROMERO, NOMERO TRES: -« --v-vecccecuimmonnnnann s
VIVIENDA DERECHA DE LA PLANTA CUARTA DEL
PORTAL DERECHO, que ostenta el NUMERO
DIECINUEVE en el régimen constituido, y es la

que se encuentra en dicha planta, a la derecha,

RU4530728
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geglin se sube por la escalera que parte del
portal mis alejado de la calle Cortinas de San
Miguel. Tiene una sguperficie Gtil de sesenta y
ocho metros y noventa y cuatro decimetros cua-
drados y consta de amplio vestibulo, pasillos,
cuatro habitacionea, cuarto de bafio, cocina,
terraza posterior de pgervicios y varios arma-
rios empotrados.- Tiene tres huecos a la calle
de situacidén y otros tres a la terraza.- Linda,
segln se mira a la casa desde la calle de si-
tuacién: por la derecha, con la vivienda 1iz-
quierda de esta planta, que es la namero veinte
y hueco de la escalera; por la izquierda, con
la vivienda ndmero dieciocho; por el fondo, con
el wvuelo del patio-terraza, que es anejo de la
vivienda namero siete, vuelo de la finca de Ra-
fael Olmedo y Ricardo Cot; y por el frente, con
la calle de situacién.- Estd dotada de instala-
clones y servicios de agua, depagile y electri-
cidad, calefacciébn central por fuel-oil, antena
de televisién y acometida de teléfono, -----=----

S8u valor, 167.538,22 6UXOf, ~~-= = =ccmemem===

CUOTA: 13,8008, ~--cccccccccccccccccccccnn=-

REFERENCIA CATASTRAL: 1388006TL7918N00200A,
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]

seglin certificacién catastral descriptiva vy
grafica de la finca, dando fe, yo el Notario,
de que el soporte papel incorporado de dicha
certificaciébn es traslado fehaciente del
electrénico obtenido con firma electrénica
reconocida por medios telemdticos de la sede
electronica del catastro, ~ - rrrrcccrunnnannannn

A estos solos efectos de interés catastral
se deja constancia de que la finca descrita se
encuentra en ZAMORA (ZAMORA), Cl., MAGISTRAL
ROMERO, nQmero 3, escalera 1, planta 04,
puertaa DR, = ercccccccncn e crcncccccnmrcnmcccnna

Habiéndose cumplido por los comparecientes
con la obligacitn de aportar la referencia ca-
tastral de la finca, les comunico que guedan
eximidos de su obligacién de comunicar a laas
oficinas de la Gerencia Catastral la presente
transmisidn, puesto que serd realizada desde
las oficinas de esta notarfia, -~-~---ccccecccnc==-

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad

RU4S30729
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ntimero 1 de ZAMORA, al tomo 1441, libro 228,
folio 223, finca 17706, inscripcidén 1, ~««-«cues

TiTULO: La adquirié don Gaspar Dominguez
Alvarez, en estado de casado con dofla Teresa
Delgado Pesquero, por compra a don Ricardo Cot
Sanchez, en escritura ante el Notario que fue
de Zamora don José& Madrazo Nfflez, de fecha 23
de Junio de 1.969, nGmerc 1.000 de protocolo. --

REGIMEN: El1 de propiedad horizontal forma-
lizado en escritura ante el Notario de Zamora,
a la sazbn, don Félix Espeso Gonzdlez, de fecha
16 de Noviembre de 1,967, ~c-ccccccccccncnnnnnns

CALIFICACION: Definitiva como Vivienda de
Renta Limitada, Primer Grupo, por expediente
2h-1-9 y 9-66, Plan Nacional de 1.966, seg(n
cédula de 2 de Noviembre de 1.967., ~-vvcvceccnnnax

SERVIDUMBRES: La finca general a que la vi-
vienda descrita pertenece, se halla afecta, co-
mo predio sirviente y a favor de las fincas
nimero 16.562 y 9.582 del Registro de la Pro-
piedad de Zamora, a las miguientes servidumbreas
que fueron constituidas en referida escritura
de 16 de Noviembre de 1,967 autorizada por don

FPélix Espeso Gonzllez: -«-«-mereccccccnnenx
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a) Una servidumbre permanente de paso para
personas y carruajes, sobre un pasaje cubierto
de la planta baja de la indicada casa -predio
sirviente- que arranca desde su fachada prolon-
gacién de la calle de San Miguel, donde tiene
una linea de tres metros y veinte centimetros,
sigue en direccidédn Norte, con una longitud por
cada uno de sus lados de once metros y noventa
centimetros, y termina en la fachada posterior
de la casa, con una linea de tres metros y diez
y Beis centimetros.- Este pasaje cubierto ocupa
una superficie total de treinta y cuatro metros
y sesenta y seis decimetros cuadrados, tiene
una altura de tres metros, igual a la de la
planta baja de la casa y estd situado en primer
término al lado izquierdo de la casa; linda por
la derecha entrando, con resto de la finca en
la planta baja, que es el primero de los loca-
les comerciales; por la izquierda, con finca de

don Rafael Olmedo Limeses y don Ricardo Cot
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Sadnchez; y fondo, con finca de “"Inmuebles Due
ro, S.A.", cuyas dos fincas son los predios do-
minantes y en las que desemboca, ««--cccccccaann
b) Y otra servidumbre permanente de paso
para personas y carruajes, sobre un pasaje cu-
bierto y sétano correspondiente al mismo, de la
indicada casa -predio sirviente- gque arranca
deade la fachada de la misma en la prolongacidn
de la calle de 8San Miguel, donde tiene una
linea de tres metros y cuarenta centimetros,
sigue en direccidn Norte, con una longitud a
cada uno de sus lados de diez metros y noventa
centimetros, y termina en la fachada posterior
de la casa con una linea de dos metros y ochen-
ta centimetros.- Este pasaje cubierto ocupa una
superficie total de treinta y tres metros y
cincuenta decimetros cuadrados, tiene una altu-
ra de tres metros, igual a la de la planta baja
de la casa y su sétano tiene una altura de dos
metrog y setenta centimetrom; estd situada en
tre los dos leocales comerciales de la casa a
que pertenece, que son el segundo, con el que
linda por la izquierda, y el tercero, con el

que linda por la derecha, lindando por el fondo
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con finca de don Rafael Olmedo Limeses y don
Ricardo Cot Sanchez, hoy de Inmuebles Duero,
donde desemboca, y que es predio dominante jun-
tamente con la que pertenece a "Inmuebles Due-
- T B O e T
3) FINCA URBANA: UNA CASA, en el casco de
esta ciudad de Zamora, en la Avenida de la Pe-
ria, seflalada con el nimero cuarenta y cinco de
policia y que consta de planta baja, destinada
a garaje, un pequefic patio, panera y bodega
subterrénea y dos pisos para vivienda, ocupando
una superficie de doscientos cuarenta y dos me
tros con cincuenta decimetros cuadrados.- Linda
por la derecha entrando, con finca de Isidoro
Rubio, hijos; por la izquierda con otra de don
Manuel Vidal, antes de Desiderio Vidal; por 1la
egpalda, con la muralla; y frente, calle de su
sltuacidn, --ccccccccnc e
Manifiestan que su descripcién actual y ca-

tastral es la piguiente: -cccccmmmccccnnn e
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“OABA, de uso prinecipal residencial, gue
consta de trea plantas (baja, primera y segun-
da), afic de construcclibn 1.950, en ZAMORA
(ZAMORA) , Av., FERIA, nimero 39. Tiene una su-
perficie de suelo de DOSCIENTOS CUARENTA Y
NUEVE metros cuadrados, ¥ la superficie cons-
truida de CUATROCIENTOS SESENTA ¥ SEIS mebros
cuadrados. La ediflicacibdn ocupa una superficle
del psuelc da 232 metbtros cuadradoa, esiendo el
total da matros cuadrados edificados
CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS. La relacidn de
elementos de construccidn es la sigulente: Uso
industrial, planta 00, superficie 115 metros
cuadrados; uso almacén, planta 00, superficie
117 metros cuadrados; uso vivienda, planta 01,
puparficie 117 metros cuadrados; y uso vivien-
da, planta 02, superficie 117 metros cuadrados.

Linda: Derecha entrando, con la finca n" 41
de la misma avenida, de Maria Lulsa rublio Mayo;
izguierda, con la ndmerc 237 de igual avenida,
de Claudio Antén Dominguez; fondo, Ronda de
Santa Marlia la Nuava; ¥ frente, con la calle de
Bu situaciédn.

Bu valor, 463,050 aUrdl,---====s==ssss=====
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A los efectos que procedan, hacen constar
los comparecientes que la finca descrita por
encontrarse junto a la muralla de la ciudad
tiene impuestas determinadas limitaciones ur-
banfgticag, -==-cccncccccccncnnennccccccccscnnnn

REFERENCIA CATASTRAL: 0686047TL7908S0001EW,
seqin certificaciédn catastral descriptiva Yy
grdfica de la finca, dando fe, yo el Notario,
de que el soporte papel incorporado de dicha
caertificacién en traslado fehaclente del
electrénico obtenido con firma electrbénica
reconocida por medios telemdticos de la pede
electrénica del catastro, ----=s-=--acaaa-o o=

Manifiestan los otorgantes a mi regqueri-
miento, de conformidad con lo dispuesto en R.D.
legislativo 1/2004 de 5 de marzo, por el que gse
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Cataas-
tro Inmobiliario, que la descripcién contenida
en la certificacién catastral Iincorporada use

corresponde con la realidad fisica de la finca.
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Habiéndose cumplido por los comparecientes
con la obligacién de aportar la referencia ca-
tastral de la finca, lea comunico que quedan
aeximidos de su obligacién de comunicar a las
oficinas de la gerencia Catastral la presente
transmisién, puesto que gserd realizada desde
las oficinas de esta notaria, ~~~reeccccaccncnns

INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD:
Se Ignora, ~~rrccccccrcrrcrrmr e r e e -

TiTULO: Se adjudicé a DONA TERESA DELGADO
PESQUERO por herencia de su padre, don José
Delgade Garrote, en el cuaderno particional de
los bienes de dicho causante, protocolizado me-
diante escritura autorizada por el Notario que
fue de Zamora don BEduardo Garcfa Duarte-
Fantoni, de fecha 8 de Marzo de 1,960, nGmero
408 de ProtoCoOlO, mr==r o rrrrrsr e s e cc .-

TRIBUTOS REALBS, ~~--rreressncccccncnnonan-=

a) I.B.I. 1.- Informacién scobre deudas pen-
dientes. Declaran los comparecientes, a solici-
tud expresa de informacién del infrascrito, que
lasm fincas descritas se encuentran al corriente
del pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles

pasado al cobro asociado a las mismag, ~~----=--~
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2.- Advertencias legales. Advierto a los

comparecientes de que las fincas quedar&n afec-
tas al pago de la total cuota tributaria del
referido impuesto que pudiera haber pendiente,
en régimen de responsabilidad subsidiaria,------

b) .- Impuesto sobre el Incremento del Valor

de los Terrenos. Asi mismo advierto a los com-

parecientes de la obligacién de presentar la
declaraciétn del Impuesto sobre el Incremento
del Valor de los Terrenos, su plazo, y la res
ponsabilidad en que se podria incurrir por la
falta de su presentacidn, ~-csccccccnnccnnnccans
CARGAS: Aseguran los comparecientes que to-
dos los bienes inventariados se encuentran li-
bres de ellas. S S TR TSR Y
Total importa el caudal inventariado
690.978 RAUROB, <w~ecreccccncccncnccccncccccvsnss

Quinto.- LIQUIDACION: ~-«--vvvoeccanan-

DE LA SOCIEDAD DE GANANCIALES: ~~========««o-

Importa el inventario, 690,978 euros, ------
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Es baja la finca privativa de la finada,
gque importa 463.050 BUrOE. =====================
Queda ganancialea, 227.%28 eurcg.,------==-=
Mitad ganancial de cada cényuge, 113,964
BT, == = 0 o o o
DE LA HERENCIA DE DOMA TERESA DELGADO

PEBQUBROS ---=---=--=ec-ess-csceasasscasaazasz=-=

Estd constituida por sus ganancialea, as-

cendentes a 113.964 euros, ¥ por sus privatci-
vos, gue importan 463.050 eurca.- O sea, an to-
tal, 577.014 euros. =---cc-ccccmcmccmcssc s naaa

Y corresponde a virtud de cuanto antecede; -

Al coinyuge viudo DON GASPAR DOMINGUEZ
ALVAREZ en usufructe wvitalicio, cuyo derecho,
atendida su edad (96 afios al &bito de su eapo
@sa) tasan en el 10% del pleno dominieo, o
§7.701,40 eurgs, ===========cc=css=-

¥ a loa hijos DON CARLOS DOMINGUEZ DELGADO
y DofMA MARIA-ISABEL DOMINGUEZ DELGADO, por
igual, an nuda propledad, o sea a cada uno
259,656,310 suros, ~=====-= s sssssssmmsmmma====

--FORMACIGSN DE HABERES ¥ ADJUDICACIONES: ---

HA DE HABER EL CONYUGE VIUDO DON GASPAR

DOMINGUEE ALVAREZ: =---==s=ssscccccmeccce-ca-a=-
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A) Por sus gananciales 113.964 euros. ------
Y en su pago se le adjudica en pleno domi-
nio, UNA MITAD INDIVISA de todos y cada uno de
los bienes inventariados bajo los nfimeros 1) Y
2) del exponendo cuarto de esta escritura, por
su valor en conjunto de 113.964 EUrOH, ~«-««====-

B) Por herencia de su esposa, 57.701,40 eu-

¥ en su pago se le adjudica el usufructo
vitalicio de UNA MITAD INDIVISA de todos y cada
uno de los bienes inventariados bajo los ndme-
ros 1) y 2) del exponendo cuarto de esta escri-
tura, y de la TOTALIDAD de la finca del ntmero
3) del inventario, por su valor en conjunto de
57.701,40 QUIOB, ====vccccccccccucsccscccnnanaan

[gual lo adjudicade a este interesado por
cada concepto, a su haber en el mismo, queda
pagado, =~-csccccnann. i e e L

HA DE HABER CADA UNO DE LOS HIJOS Y HEREDE-

ROS DON CARLOS DOMINGUEZ DELGADO y DONA MARIA-
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ISABEL DOMINGUEZ DELGADO por herancia materna,

259.6868,30 BUrQN, ===-s=ssssssssssssssssssssamsms

¥ en su pago aa les adjudica, por iguales
partes indivisas, en NUDA PROPIEDAD, UMA MITAD
indivisa de todos ¥ cada uno de los bienes in-
ventariades bajo los namercs 1) y 2) del expo-
glitivo cuarto de la presente, y de la TOTALIDAD
de la finca del n® 1), por su valor an conjunto
de 519.312,60 BUrQE., === sscccaccccnaman== .« ==

Igual a sus haberes conjuntos. Quadan paga-

faxto.- ¥ por al presente instrumento

piblico, --=---- . ceeees

__________________ OTORGANt ====-=
I.- Que aceptan, pura Yy simplemente la

herencia relicta por su esposa y madre, respec

tivamente, DONA TERESA DELGADD PESQUERD, dando
por liguidada la socledad de gananciales gque
dicho causante constituyd, y aprobando espe-
clalmante las adjudicaciones practlcadas con
lam gque ae reconocen totbtalmente pagados de aus
dermchos en dichas herencia y sociedad conyu

gal. ‘ R —— P ———

II.- 8i apareciesen otros bienes distintos
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de los inventariados, se entenderdn adjudicados
a los interesados en la forma que legalmente
proceda atendida su naturaleza, subsistiendo
las adjudicaciones practicadas en esta escritu-
IQ, " " eeccccccceccctcccsr et cmccccccccccaman

III.- IMPUESTO DE SUCESIONES: ----ccccencuaa-

Se policita la prdctica de las liquidacio-
nes pertinentes del Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones, correspondientes a las adjudicacio-
nes hereditarias que en la presente escritura
se formalizan, con el ruego de que se Ltengan en
cuenta las consideraciones que se exponen a
continuacidn: ----ccccerccnciicn e

SEGUROS DE VIDA: - -vvvemmmccccamccccnmenm -

De conformidad con lo dispuesto en la dis-
posicidn adicional 5* de la Ley 20/2005 de 14
de Noviembre, se incorpora a la presente escri-
tura el certificado del Registro de Contratos
de Cobertura de Pallecimiento, . remesessmena

Referido certificado es el traslado a papel
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del que ha sido obtenido a través del sistema
de Informacidn Corporativo del Consejo General
dael Notarilado, previa presentacién por los in-
teresados del preceptivo certificado de defun-
cién antes de realizar la solicitud, utilizando
el certificado electrénico reconocido, previsto
en el articulo 108 de la Ley 24/2001 de 27 de
Diciembr@, ~«csrecmrc s mccm e e e

Advierto a los interesados de que la infor-
macién que se deriva de dicho certificado puede
no ser totalmente correcta y completa, ----=---=--

AJUAR DOMESTICO: ~--recmmmmcccnnnann neme -

A los haberes resultantes para cada herede-
ro, deberd adicionarse el ajuar doméstico, que
se aestimard en el 3% del caudal relicto (art.
15 LIS -redaccién dada por la ley 19/1991, DA
J*= y 34 del RIS), ====n===w= e

Ahora bien, al existir cényuge supérstite,
con derecho a adjudicarle, wsin computdrselo en
su haber, las ropas, mobiliario y enseres que
constituyen el ajuar de la vivienda habitual,
de acuerdo con el art. 1.321 del Cbédigo Civil,
en base al art, 34 del Reglamento del Impuesto

de Sucesiones, el valor del ajuar obtenido debe
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ser minorado en el valor de esos bienes gque han
de entregarse al viudo, que se valoran en la
cantidad de el 3% del valor catastral de la vi
vienda habitual del matrimonio -art. 34,3 @lti-
mo pdrrafo, en aplicacién del art. 1.321 del
CoAigo Civil-, ~vccnmmmmccnciicccccccaccacaanaa
A estos efectos spe deja constancia de que
DONA TERESA DELGADO PESQUERO tenia su vivienda

habitual en ZAMORA, 1. MAGISTRAL ROMERO, nGme -

REDUCCIONES DE LA BASE IMPONIBLE: ------
Generales por parentesco: Las indicadas en

el art. 20.2.a, Grupo II de la Ley del Impues-

PATRIMONIO PREEXISTENTE: ----cvvemmomcnnnnn
Manifiestan que el patrimonio preexistente
de cada heredero es inferior a 402.678,11 eu

ro’)‘ -------------------------- -
DOMICILIO! == ===« emmmm o cemmemecmeeaes

Sefialan como domicilio para la préactica de
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notificaciones y requerimientos, el de DON
GASPAR DOMINGUEZ ALVAREZ indicado en la compa-
recencia de esta escritura, «c-sccccsncciccnanan

IV.- Loa comparecientes expresamente soli-
citan de mi, el notario que no se presente esta
egcritura en el Registro por via telemitica ni
tampoco por telefax, conforme a lo dispuesto en

los articulos 196 y 249.3 del Reglamento Nota-

----------- OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: -« ««««--

Pe acuerdo con lo establecido en la L., O.
15/1999, los comparecientes aceptan la incorpo-
racién de sus datos (y la fotocopia del docu-
mento de identidad) a los ficheros de la Nota-
ria y el envio de copia simple de esta escritu-
ra a la Junta de Castilla y Lebén si as{ estu-
viera previsto en la normativa wvigente, para
facilitar el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias. Se conservardn con cardcter confi-
dencial, sin perjuicio de las comunicaciones a
lam Administraciones Pidblicas que estipula la
Ley y, en su caso, al Notario que suceda al ac-
tual en la plaza. La finalidad del tratamiento

es formalizar la presente escritura, realizar
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su facturacién y seguimiento posterior y las
funciones propias de la actividad notarial.
Pueden ejercitar sus derechos de acceso, recti-
ficacién, cancelacién y oposicién en la Notaria

aUtorizant®, ~~cccevcncccnccccnncncccccccananana

Hice a los comparecientes las reservas

advertencias legales, en particular y a efectos

fiscales, las relativas a las obligaciones
responsabilidades tributarias que incumben

las partes en su aspecto material, formal

sancionador, y de las consecuencias de toda
indole que se derivarfian de la inexactitud de
sus declaraciones, ------m-w-. e e

Asi lo otorgan los comparecientes, a quie-

nes lei esta escritura, previamente advertidos

de su derecho a hacerlo por si, al que renun

ciaron, y tras hacerles las oportunas explica-
ciones verbales para su cabal conocimiento, la
firman conmigo el Notario, que doy fe:------ -

1“.- De haber leido esmta escritura a los

RUAS30737
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comparecientes integramente por su eleccién, vy
de que égtos han hecho constar haber quedado
debidamente informados del contenido de la mis-
ma, prestando a ésta su libre consentimiento,
2".- De haber identificado a los compare-

cientes por sus indicados documentos de identi-

3°.~- De que el consentimiento ha sido 1i
bremente prestado, ~===sssrcccnccvnnnnnnsnnnnnnn
4°.- De que este otorgamiento se adecua a
la legalidad y a la voluntad debidamente infor-
mada de los otorgantel, ~--s v rnrcncrncncnnna
Y de cuanto se contiene en este instrumento
piblico que, previo cumplimiento de las forma-
lidadea legales, yo el notario signo, firmo,
rubrico y sello, gquedando extendido en doce fo-
lioa de papel exclusivo para documentos nota-
riales, serie AS, n(meros 8650303, 8650304,
B650305, B650306, 8650307, 8650308, 8650309,
8650310, B650311, 8650312, 8650313 y B650314.
SIGUEN LAS FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES, -
SIGNADO: ROCIO HIDALGO HERNANDO.- RUBRICADOS Y
SBLLADO, ===s=e-mecceccccmcccamcanenannns

DOCUMENTOS UNIDOS
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Tomo: oo19s

Reglstro Civil de Zamora
Seccion 37

(1-3-5) DATOS DE IDENTIOAD DEL DIFUNTO

(6-6) Nombvo | TERESA

(7+6) Primer Apalido .  DELGADO

(7:8) Segundo Apaiido - PESGUERO

(TO-11-1) DM 220007 100

Sex0 | (342 MUER

(0-0-1) o de : JOSE (80-2) yde’' MARIA

(4-1) Estado | (4-1.2) CASADA  (6-1) Nocionaldod ©  ESPARA

(9-7-6) Nackio of dia . quinoe ce Junvo e MW noveclanios deciocho

(3+4-0) Lugar de nacimianfo | ZAMORA

(21-1-3) Provincla |  ZAMORA

(21-1) Pals ©  ESPARA

(9-1-1) Ragistro Civi o :  ZAMORA Tomo © 08 Pagine | 297 VIO
(2-1-2:1) DomiciVo dmo (2-1-3-6) 1 ©/ MAGISTRAL ROMERO 3 40
(21-3-2) ZAMORA (21-1-3) Provincin | ZAMORA (21.1) Pals © GSPARA
(8-3) DEFUNCION:

(9-0) Ol :  dos e oo de cos i doee

(9-d-d) Hova | @er hoves veinte minufos

(240) Lugar | HOSMYAL RECOLETAS

(21-3-2) ZAMORA (2-1.1.3) Provincia |  ZAMORA (1-1) Puls | ESPARA
E1 antarranionto sord o ©  CEMENTERIO (31-3-2) ZAMORA (2 11.3)
Provinclo | ZAMORA  (2.1.1) Pals ©  ESPARA

QECLARACION DE

D/00 | JOSE MGUEL MARTIV ViAS

En sv caldnd de ©  FUNERARIO

Oomioito (2-1-3:0) | CF CASA MOMNA, W 11

(31-3-2) ZAMORA (2-1-1-3) Provincin | ZAMORA (3-1-1) Pl ©  E8PARA
COMPROBACION

Certificacién Literal

Médico DDA, | NURIA CORRAL PRADA

Coleglado ndm. ;| 01548 NOmevo del parte - 1977181
Hora © estoroe horas aoe minios

Focha | tes do frbraro v dos s dooe

(SIGUEN FIRMAS)

Encargeco D/DNe ©  GUILLERMA MONGIL SAN JOSE
Secraturo D./ONe ! OONZALEZ GARCIA
REGISTRO CIVIL DI

198

O/0Na JUAN SANCHEZ WELGO. Puncionaio Defegudn

Pryggme

repredccitn
pdgine 133
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DIRECCION GENERAL DE LOS

REGISTROS ¥ OFL NOTARIADO

SUBDIRECCION GENERAL DEL NOTARIADO ¥ DE LOS REGISTROS

PO O

LOr 0208 500 08 enienies en of Ropsir

M et W camie
DELOADO

Fecha oo nacvnenvo
15.04.1910

Eataow o
CABADA

MADRID FRCUN

oKy

05.,04.397% ANTE:

sRLIO

EPY ST 1

BT WAL A Cautiee

PREQUERRD
Livdot (9 Bvi i
TAMORA

| Mty &0 O wve
MARTA

| BN SANOKA { BANORA) | TRETAMENTC

PAS B I (Y COnpge

DOMINGURR ALVARRS

CRARER R

AVILA ALVARKRZ, LUIS,
AIRRTO)
FIN DR LA

DB LA OFICINA Vet

i

WO M O fchaeo
ot N PG O el

AVA571927

L) QENEAAL OE AC
08 ULTIMA YOLUNTAD

Cames & San Qurminds, 44 i
Plags Jreiems

.
TIIOAL 990 207 U8 00 00T 304

192611130772 10/04/2012 PAgina 1
fenive
| TRRRSA
I - - —_—
Ponecn 1o [ptech!
HAMOMA
- w Selar "Vi
031.02,2002

SARPAR

CERTIFICACTION

L8

DIRRCTON GRNERAL

Consultados los antecodentes del Registro per al funcionario correspondienta, rasulta que la
parsona arribo expresada OTORGO TESTAMENTO:!

EL JEFE DEL RBTATIO

POR DRLEGACION DR FINMA
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TESTIMONIO DE LEGITIMACION

Yo, ROCIO HIDALGC HERNANDO, Notaria del Ilustre
Colegio Notarlal de Castilla y Leébn, con residencia en la
ciudad de Zamora, =«====cmccccc e arreccccccreen .-

DOY FE de que el certificado que figura en el anverso
del presente folio 8 el Lraslado a papel del que ha sido
obtenido por mi, a través del sistema de Informacién
Corporative del Consejo General del Notariado, previa
presentacion por los interesados del preceptivo certificado
de defunclidn antes de realizar la solicitud, utilizando el

certificado electrénlico reconocido, previsto en el articulo

108 de la Ley 24/2001 de 27 da Diciembre, ~=--ssweccecccccnee
En Zamora, a trece de Abril del cdos mil doce. - -
& PUBLIC,
foTARIAL

,,‘,"/
S NOTARIARG:

EUROPA
* S0 P KL * S

5

RUAS30739
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AV3567322

0872011

NUMERO: NOVECIENTOS DOS.-

TESTAMBNTO ABIERTO

En Zemora, a,les diecinueve horas y diez minutos del dia

einoo de Abril de mil noveoientos sotenta y nueve.- «——
Ante mf, LUIS AVILA ALVAREZ, Notario oon residenoia en

esta Ofndad, del Ilustre Oolegio de Valladolid,y ante lo#

teatigoes ihotrumentales, iddneos para serlo, seguin uoku-

ran, mayorés de edad, y oon la veoindad y d‘onuoilio en 48

4a, Antonio Guillen Sanjuan, Munuel Herrero Girém y Fer-

win Dominguez Ratén, as

R 0 e———— " COMPAHECE:
DONA TERESA DELGADO PESQUERO, de sesenta afioe de edad,

casada, 8in profesidn especial, vecina de esta capital,/
domioiliada en ocalle Magistral Romero, 7, 4.9 derecha,pro
vieta do D.N.I. 2.308,718.= 0

La compareciente declara ser natural de esta ciudad /
de Zamora, hija legitima de Marfa y de José, y que se en
cuentra casada con don Gampar Dominguesz l\lvarbz, de ouyo
matrimonio, dnico que ha contraido, tiene doeo‘hijos, 1la
,madon, Carlos y Mar{a-Isabel, Dominguez Delgado, que //
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Junto con su citado esposo , son sus dnicos hernqg

ros forzosos,

—

Tiene a mf julcio y al de los testigos citados la capy
oidad legal necesaria para otorger testamento ibiorEo, de
que doy fé, y para formalizarlo, cual es su deseo, nos L]
nifieata verbalmente su voluntad, que yo, el Notario, re-
dacto en las sigulentes = « = - = « = = « o --ww e
..... - e o= wa OYAUSOTAS: = = = = = o = = = e

. PRIMERA: Que profiesa la religlén Catélica,deseando ivo
8u entierro sea con arreglo al rito que prescride.- - =

SHEGUNDA:Lega a ou oitado espodo el usufructo universal
vitaliclo de su herencifa, estimando ya con ello pagada su
logf{tima viudal, y relevdndole de inventario y de. fiansza.
Bl leglitimariv que no.respetase la voluntad de la teastadg
ra optando por redidir todo o parte de su habey gn pleno
dominio, sucederfa bn el de su legf{tima ocorta, acreciends
la poyoidn aef.ysodhte a sus obharederos que quiaran reci
birle en nuda propiedad.- De ho acatan eato fltimo ningu~
no, lega a su esposo el tercio libre an pleno dominio,sin
perjuiclio de au ocuota logale~ = = = = = = = = = « = = -

TERCERA: Inptituye herbderom, por iguales partes,a ous
oitados dos hijosy, Carloe y Maris-lsabel, Dominguez Del

@do. o i
CUARTA: Cada. héredero qud no sobreviva a la otorgante

RUA530740
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s, ik AV9567323

serd muotitufdo por los legftimos desoendientes de tdl he-

rederd, poY eatirpes.- = = «'= = = « = = “ ke e ..
' -
QUINTAY E1l usufruoto legado a su eoposo se oxtinguira en

do que exceda de su lngitimu, desde el momento en que o1 /

\ e '
miemd contruiga nuovas nupeias, pa—

SEXTA: Declara due 68té es su primer teotamentd, ———

Aef lo otorga la toatadorn, ante mf, ¥ ante lom teati--

gos oitados, que lu ven, oyen y entienden, manifestando 00

N00Urll = = = == = = = = - - - - T e i
Lefdo poér m{, en anlta voz, este testamento a la testadg
ra ¥ & los teotigos, por rdnunoia de dquélla 9 de fotbe al
derecho que les advert{ tenfan de leorlo por JY. lo aprue~
ba la otorgnnc;; enobntrdndolo f1el reflejo de au voluntad,
¥ 1d firma oon los teatigos y conmigo.= = = = = = ‘- - -
De que donozoo a la testadora y a los oitados testigos,
do 1o contenido en este testamento, de que en el mismo 08
han observado en un #0lo acto no 1ntnrrumpldo.zodho lag for
milidades que el Cédigo oivil exlge para los testomentosd 3
bleptos, y de quedsr el propcnt? extendido en eatd dnioe /
Pliego de blase oéptima, yo, el Notario, doy PP R—

Betén las firmas que se indican en el texto, la del
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autorizante con su signo y ribrica Yy el sello de 1la

N A, ~w e e i cmeecmemama——-

NOTA: El mismo dfa de este otorgamiento remitf al Sr.
Decano el parte reglamentario. Doy fe, «--s=sm--ceeeaceea-

&VILA. - Rubricado, ----cececemmmmmaoecmcccccmacaaoaan

ES COPIA, fiel de su original, en el que anoto esta
saca, la libro yo, ROCIO HIDALGO HERNANDO como Notaria
Archivera de Zamora, en mi residencia a tres de Abril del
dos mil doce, a instancias de DONA MARIA-ISABEL DOMINGUEZ
DELGADO quien me ha acreditado el fallecimiento de 1la
testadora y que éste es el qltimo testamento de la
causante. Queda extendida la presente copia en dos folios
de papel exclusivo para documentos notariales, serie AV,
nimeros 9567322 y 9567323, DOY f@. =e--c-vccmmemncmmcannnns

¥E PUDL g
WOTARARS,

PN A G
TSk K

I o%

RU4A530741
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T4 &
woRe
1]
B AEXD
vocw bechiney  RELACION DE FINCAS COUNDANTES
gl Caioavro
HOJA 11

ﬂEEERENGM;AIASTRALDELINMUEB:F]

CLAENDICION DI LOS CAMPOS 17

TRIMOLA CALAS I, oo I L - - W—
0686048TL7008300015W | [Av remia 37 — a = |
ZAMORA [ZAMORA) g N, ]
oL L i
Emurogl @mn DOMINGUEZ CLAUDIO |
AV PRINCIPE DE ASTUIJAS 31.P1:1 PEA.
40011 ZAMORA (ZAMORA} .~ T
T CEE—— 5 | N ESImSS—== oY
0630046TL790890001 | [Av rera et z . | (T |
| ZAMORA [ZAMORA) R
v . g AR —
(iirsazsaa (U wavo sasia Lian —
—
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o MEXD

o ng RELACION DE ELEMENTOS
o Cererrn DE CONSTRUCCION

((EEERENCIA CATASTRAL DELINMUEB HOJA 114

08860471 1EW
Uso Escalera Planta Puorta Superficie. m*

INDUSTRIAL 1 00 0 e
ALMACEN 1 00 02 "y
VWIENDA | L 0 "
VIVIENDA | 0 o "

CEV: MITESYTXF SNOWSEF (vanficadie en Naps Swww Sedecatash o0 e8)
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AV3571926

d9r2011
; DIRECCION GENERAL OF LOS REGISTRO GENERAL DE
MINISTERIO REGISTROS Y OEL NOTARIADO CONTRATOS DE SEGUROS DE
DE S ! COBERTURA DE FALLECIMIENTO
JUSTICIA O 06 cra Reciethon o0 fht'm::c:? Senavan, )
CERTIFICACION 04/04/2012 N 333707479 Pourm 1dot
A O
Primer apelido del causante Segundo apeilido Nembre
DELGADO PESQUERQ TERESA
Tipo de documento N® de documento Fecha de defuncon
NIF 230807188 02/0212012

£n ol registro general de contralos de seguros de cobartura de fallecimiento no consta ningun
contrato asociado ol numero de documento amba Indicedo

14 NImocstn mosimds @8 o e iad 06 1 cUu/mOCien Jmesesimmin DOf % winge v s e st ¥ Buaus 10 s ik nte CoeTecia y com.
Pt 1 UsINg 10 o8l COMOITN (0N 06 dain (oginkinaos (W O COMCIN CON B1 MO Sy sl COOIPaIEY a0 ¢ (0 pROce-
00 N MOARCACION 0 103 MIEBMOY. 30 1o B e AR08 TR0 COMICA0 OCLIEUYO Sa1 Easie Wpina

1 MO dn JuvSCin 500 MCALn 0 K6 [ORINY Taatitnt o Conooer I CONMONN Go ey As0gunin del Lol CLaGan sadunos ow

Amidio 0o aste Rogato (A 4 7 Wy 20006)
108 CONPOIoD SUSCAEOS PO MIALMRIA e e POl SOCME I bion N ROfasionoms Cow pams y Il s (e CADN N DIV Sl o

16 0 TURMIB0N B (OCENCIN O S i
QUE ARETONLIN COMPIOAUEDS LA PANTONES d0 in SMEImsas (on los Wbamdaut v benebcianog reguinion wi ol R D 1500090

Los soguros
Ol 15 do ocuten

VI L DIMEC DM GEMER A FU PUMESONANL)
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TESTIMONIO DE LEGITIMACION

Yo, ROCTIO HIDALGO HERNANDO, Notaria clel Ilustre
Colegio Notarial de Castilla y Ledn, con residencia en la

civdad de Zamora;, =~—remesssessscessescsceooooee

DOY FE de que el certificado gque figura en el anverso

del presente folio es el traslado a papel del que ha sido
obtenido por mi, a ftraveés del sistema de Informacion
Corporativo del Consejo General del Notariado, previa

presentacién por los interesados del preceptivo caertificado
de defuncién antes de realizar la solicitud, utilizando el

certificado electrénico reconocido, previsto en el articulo

108 de la Ley 24/2001 de 27 de Diciembre,===========s======
En 2amora, a trece de Abril del dos mil doce. =======-
TR AL
s - -jf)
. A
(I (aw; - \) (. L) vV
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LAY
\\W " ’@r

SR
wrl iﬁf

v
lfé'_ i/
A4S - ey
Gyt &

X )
Borg® g
ol

LIQUIDACION ARANCEL N./ GENERAL 9.* R/D. 1.426/89,

BASES nE CALCULO 113.964,00 ouros, 57.701,40 auros,
259.656,30 ouros, 259.6%6,30 esurce

NUMEROS DE ARANCEL: 2, 4, 7, N* 8,

DERECHOS DEVENGADOS 8in IVA: 1,424,42 eurocs,

ES COPIA SIMPLE

RU4530745
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ANEXO Il.  FICHA CATASTRAL

O -

He DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 0888047TL7908S0001EW

Localizacion: AV FERIA 30 40004 ZAMORA [ZAMORA]

— CERTIFICACION CATASTRAL
;ﬁi e
- -

Clase: Urbaro Valor catastral [2020 | 163.30524 €
Uso princlpal: Residencial Valor catastral wuelo 10275300 €
Suparficle construlga: 466 m2 Afio conetruccion: 1950 Valor cotastral construccidn. 6055224 €
Titularidad
Apellidos Noriire / Raten socsl NI Owreha Onpmra s e 0/
DOMINGUEZ DELGADO CARLOS 196656730  S0,00%de  PZ SANTA EULALIA 12

proplecied 45001 ZAMORA ]ZAW_\I(A[
DOMINGUEZ DELGADO MARA ISABE] 16843708 SO00% < AV CARDEN CISNEROS 22

oropsedad A5003 ZAMORA [ZAMORA]

Construcclén

Eac/Phta./Pria. Desting Superficie m  Dw./PRa /P Destine Superfice mv
10001 INDUSTRIAL 115 foone ALMACEN "
101 VVIENDA 147 102104 VIVIENDA "7

PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 249 m2 Parcela construida sin divisidn horizontal

A I

7Y

”
‘A
&>
~
1
A
|\
”llllll..ll.l Documento Nirmado con CEV y selo de la Direosion General del Catastro
CHY AZOOLAHAZABTTIAA (verficable en hitpsiiwww sedecalastio gob es) | Fecha de Arma: 11052020
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Solicitante: AYUNTAMIENTO DE ZAMORA
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e

T DESCRIPTIVA Y GRAFICA
S Referencia catastral: 0886047TL7808S0001EW

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

——— CERTIFICACION CATASTRAL
;ﬁ.:, g
. -

Referencis catastral; 088804ATLTS0AS0001 W

Localizackdn: AV FERIA 41
ZANORA [ZAMORA,

Titddanidad principal
Apeitass hambee | Raran vo<iel NIF Damilio Nacel
AYUNTAMIENTO OE ZANORA PARJNGCOS  PZ MAYOR

A0001 ZAMORA [ZAMORA|

@
Referancia catastral: 08060:487L790680001 5W :u
a
Localizacién: AV FERIA 37 ’
ZAMORA [ZAMORA 2
-
4 Titudarided principel -
Apetidon Nombes | Raron so<iml NiE Damcilio feeal 2
ANTON DOMINGUEZ CLAUOIO TIHEE0ATT AV PRINCIPE DE ASTURIAS 31 ¢
PLOY PEA

40011 ZAMORA [ZAMORA |

W y sahs 32 (a Direscion General del Catastro
verfcatae en NS wee SO30CARI0 JOb et

Docaverto Prmad con CF
CEV EZA0LONAZAETTING

s

Hoja 22
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ANEXO IV. FICHA DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL

EE W W | E e

E &

Ll R I T - U T U~ T 1 N - TR~ I =T 1= I =

(e

Proyecto de expropiacién avenida de la Feria n°39
Mayo 2020

U.E. RONDA DE FERIA (I 5.3./1 segun P.G.0.). (Sustituye al

P.E.R.l. del P.G.O.)

- Objeto: Calificar como espacio Libre de Uso Publico, la ladera situada
junto a la muralla, con el fin de posibilitar la visién completa del lienzo
de Muralla que discurre desde el Castillo hasta la Cuesta de San
Bartolomé. Con idéntico objetivo se sefalan en el Plan Especial las
Unidades de Ejecucidon de Mercadillo Este, Oeste y Prolongacién de San
Bernabé,

- Sistema: Expropiacién con posible traslado de industria.

- Ordenacién: Mediante la sefalizacion de nuevas alineaciones y usos
por parte del Plan Especial. El tratamiento ajardinado se realizard segtn
las directrices del P.D. de Recuperacion de las Murallas, o proyecto que
proceda.

- Organo Actuante: Ayuntamiento.

- Medicion:

Expropiacién: 3.700 m2. solar o patio

Expropiacion: 9.681 m2. Edif.

- Volumetria:

- Etapa: 2° Etapa del Plan Especial.

memozia Il Pecw
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ANEXO V. DOCUMENTACION GRAFICA (ITE)

- Anexo |
ESQUEMA
SECCION
24 ‘,/%:
.
W/
b ~ /_;
g _
% ’;'/(\?/‘\(//‘\V/) V muralla///é
.////////////////'////éf'\?;\f/‘
4/

muralla muralla

construcciones posteriores

T

Il

I

If

Il

[l
construcciorlds posteriores
I
Il
It
il

- ESQUEMA ESQUEMA
7, PLANTA PLANTA
BAJA cocina bano dormitorio $RIMERA
" ez SEGUNDA
é e ] trastero ~tr;te;
%: % local ( taller ) —
/¢= Y
e e 7777w o s
%= i~ e — o — e -
= -
é dormitorio estar estar
| S
IR NG —
Avda. de la Feria Avda. de la Feria

INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS
Avda. de la Feria, 39. Zamora

escala 1:150
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ANEXO VI. FOTOGRAFIAS ESTADO ACTUAL
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DEPENDENCIAS DE LA VIVIENDA DE LA PLANTA SEGUNDA
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